ANEXA 1

II. CAIETUL DE SARCINI

Privind aprobarea vAnzirii prin licitatie cu strigare a unui imobil, teren, apartinind domeniului privat
al orasului Brosteni, judetul Suceava

CAP.I. INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL CE FACE OBIECTUL VANZARII:

1.1. Autoritatea contractantd, UAT Oras Brosteni, organizeazd procedura in vederea vanzirii prin licitatie

publici cu strigare pentru teren in suprafatd totald de 132 mp, are urmdtoarele caracteristici:

(1 ) teren in suprafafd de 132 mp, situat in orasul Brosteni, sat Pietroasa, judet Suceava, avand categoria
de folosinti ,,neproductiv” ce se identifica cu numarul cadastral 31414, inscris in Cartea Funciari
nr.31414 a orasului Brosteni, insusit prin Act administrativ nr.59 din 25.08.2014, emis de Consiliul

local Brosteni (extras din inventarul bunurilor care apartin Orasului Brosteni — anexa 1).

Titularul dreptului de proprietate privatd este UAT Oras Brosteni, iar competenta materiald de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzd este in sarcina Consiliulului Local al oras
Brosteni.

Calitatea de cumpdritor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, romani sau strdind, n
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Viénzarea se face in baza unui contract de vanzare, autentificat notarial, prin care UAT orag Brosteni,
numit véanzitor, transmite unei alte persoane fizice sau juridice, numitd cumpdrétor, proprietatea sa
asupra unui bun imobil, proprietate privatd a UAT oras Brosteni, in schimbul unui pret. Primarul
orasului Brosteni, direct sau prin delegat desemnat, va semna pentru si in numele UAT ora Brosteni,

actul de vinzare la notariat.

1.2. Destinatia bunului:

Terenurile care fac obiectul consti are urmatoarele caracteristici:
(1) suprafatd de 132 mp, are urmitoarele caracteristici:

(1) teren in suprafatd de 132 mp, situat in orasul Brosteni, sat Pietroasa, judet Suceava, avand categoria
de folosintd ,,neproductiv” ce se identificd cu numérul cadastral 31414, inscris in Cartea Funciara
nr.31414 a orasului Brosteni, Act administrativ nr.59 din 25.08.2014, emis de Consiliul local
Brosteni (extras din inventarul bunurilor care apartin Orasului Brosteni — anexa 1).

Terenurile in cauza sunt proprietatea privata a orasului Brosteni, fiind libere de constructii i nu sunt

grevate de sarcini.

In prezent aceste suprafete sunt neutilizate de cétre orasul Brosteni, majoritatea terenurilor situdndu-
se in proximitate unor terenuri ce au fost concesionate/inchiriate in trecut cetatenilor din orasul cu scopul
construirii de locuinte sau in alte scopuri.

Obligatiile rezultate din modul de gestionare a bunului imobil cumpdrat, inclusiv cele de mediu, trec
in sarcina cumpéritorului. Obiectivele de mediu impun cumpdritorului obligatia de a respecta regulile de

protectia mediului, conform legislatiei in vigoare.
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1.3. Elemente de pret:
Pentru stabilirea valorii de piatd a acestor imobile, a fost contractat un evaluator in persoana domnului

Robu Dorut, in vederea intocmirii rapoartelor de evaluare, rezultand urmitoarele valori:
(1) valoarea de piatd a terenului prevazut la art.], alin .1, in cuantum de 5.673 Lei, = 1.140 Euro;
conform Raportului de evaluare intocmit de Expert evaluator Robu Dorwj din data de 24.03.2025,
inregistrat cu nr.4017 din data de 20.05.2025; '

2. Conform art.363 alin (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin
hotarare a Consiliului Local al orasului Brosteni, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii si selectati prin licitatie publica.

Plata vanzdrii se va face integral, inainte de data de semnare a contractului de vanzare-cumpdrare.
Plata se poate face si esalonat, in cel mult 12 rate lunare, consecutive. in misura in care nu se respecti
esalonarea se consider ci adjudecatarul renunti la plata bunului. in acest caz sumele deja achitate nu se
vor mai restitui, iar bunul rdmane in proprietatea oragului Brosteni. Abia dupd achitarea integrald a '
ratelor se va proceda la inchelerea contractului de vanzare. v
3. Procedura de vanzare propusi este vAnzare prin licitatie publi'cé, conform art.334 — art.346, art.354,
art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, pe baza criteriile de atribuire si a ponderilor acestora.

CAP.II CONDITII GENERALE ALE VANZARII/CUMPARARIL:

2.1. Legislatia aplicatd: Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2. Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, romand sau straind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2.3. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatile administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duraté de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

2.4. Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
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2.5. Calitatea de cumpdritor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau strdina, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

2.6. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabil in situatia in care a fost depusd cel
putin o ofertd valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio ofertd
valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitafie.

2.7. Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.8. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

" CAP.III CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

3.1. Oferta s¢ depune complet la Primiria orasului Brosteni, in termenul prevazut in anun;ul' de
licitatie.

3.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele solicitate.
Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.3. Oferta nu poate avea valoare mai mica decét valoarea stabilitd prin raportul de evaluare.

3.4. Nedepunerea documentelor care atestd indeplinirea criteriile de atribuire, daca este cazul, nu
determini excluderea de la licitatie, ci doar obsinerea unui punctaj mai mic, asa cum sunt detaliate in

caietul de sarcini.

CAP.IV. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR:

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.2. Procedura de licitatie: licitatie publica deschisé cu strigare.

Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpirare este ,,Pretul cel mai mare oferit peste pretul

minim de pornire al licitatiei.,, .

4.3. Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire mentionat.

4.4. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse doud solicitéri de oferta,
autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie, cu

respectarea procedurii previzute in O.U.G nr.57/2019.
4.5. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN LA OFERTANTI:

PT. PERSOANE FIZICE:
- Actul de identitate (copie);
- Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, la bugetul local precum si la bugetul de stat, ambele
in original sau copie conform cu originalul; '
- Dovada achitirii caietului de sarcini (copie);
- Dovada achitarii garantiei de participare;
- Procuri autentificatd la notar in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant.
PT. PERSOANE JURIDICE:

- Copie, conform cu originalul dupa Certificatul de Inregistrare;
- Certificat constatator, eliberat cu cel mult 30 de zile calendaristice inainte de licitatie;
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- Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, la bugetul local precum si la bugetul de stat, ambele
in original;

- Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (documentatiei de atribuire),
respectiv chitanta care atesta achitarea lor, in copie;

- Dovada achitérii garantiei de participare;

- Cerere tip de participare la licitatie completata in clar, semnatd si stampilaté de ofertant.

- Formular de oferta.

- Declaratie de proprie raspundere, in original, a reprezentantului legal, privind falimentul, pentru

persoanele juridice.

5.TAXELE DE INSCRIERE LA LICITATIE, GARANTIA DE PARTICIPARE LA
LICITATIE: -
5.1. Tn vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator garantia de

participare.
Ofertantilor necastigatori i se restituie garantia in termen legal de la Inaintarea unei cereri de restituire

in acest sens.
_ Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) Daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) In cazul ofertantului castigitor, daci acesta nu se prezintd pentru incheierea contractului;
¢) Ofertantul furnizeazi informatii false in documentele de calificare.

Valoarea garantiei de participare: 10% din pretul de pornire la licitatie. in cazul adjudecirii, garantia
de participare la lictatie se include in pretul vanzarii.
Costul documentatiei de atribuire este de 50 lei si se va elibera pe suport hartie sau electronic, in baza
cererii scrise in care si se specifice modalitatea doritd. Aceasta nu se restituie.

Taxele se achiti la caseria unitatii, fie prin ordin de plata.

5.2. Persoana interesaté are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

fn cazul previzut la art.335 alin (5) lit b) din OUG nr.57/2019, autoritatea contractanta are dreptul de a
stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depiseasca
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, dacé este cazul, costul transmiterii acesteia.

5.3.Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

in cazul previzut la art.335 alin (5) lit.b din OUG nr.57/2019, autoritatea contractanta are obligatia de
a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie si depiseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a rispunde in mod clar, complet'si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei

astfel de solicitéri.
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CAP.VI. COMPONENTA SI MODUL DE LUCRU A COMISIEI DE EVALUARE:

6.1. Licitatia va parcurge urmaétoarele etape:

Verificarea existentei chitantei care atestd plata caietului de sarcini si a garantiei de participare,
precum si existenta documentelor de calificare solicitate.

6.2. Lipsa unui document de calificare duce la eliminare din cadrul licitatiei.

6.3. Imobilul se adjudeca acelui ofertant care oferd cel mai mare pret.

6.4.Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces verbal de adjudecare, semnat
de citre membri comisiei.

6.5. Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare/verificare urmatoarele persoane:

- sot, sotie, ruda sau afin pan la gradul al II-lea, inclusiv cu ofertantul, persoand fizica;

- sot, sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea, inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtor sau subcontractanti propusi.

- membru in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului ori asociati persoane cu care sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care
se afla in relatii comer01ale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractuale;

- persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze 1mpart1al1tatea pe parcursul nrocesului de
verificare/evaluare a ofertelor,

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa
defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanciiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,

rudi sau afin pani la gradul al II-lea.

Modul de lucru a comisiei de evaluare
6.6.Licitatia cu strigare organizatd de primirie se desfisoard dupd o procedura clard. In primul rind,
comisia de licitatie se intruneste la data si ora stabilite si verifica participantii, precum si documentele depuse
de acestia, inclusiv dovada platii garantiei de participare. Dupa aceasta etapa, presedintele comisiei deschide
sedinta si prezinta regulile licitatiei: obiectul acesteia, pretul de pornire si pasul minim de licitare.
Licitatia incepe de la pretul de pornire, iar participantii oferd verbal sume mai mari, respectand pasul stabilit.
Presedintele comisiei anunta fiecare oferta si intreaba dacd existd o ofertd mai mare. In momentul in care nu
mai sunt oferte, suma finala este strigata de reguld de trei ori. Daca dupd a treia strigare nu-se mai ofera un
pret mai mare, bunul este adjudecat participantului care a oferit suma cea mai ridicata.
La final, comisia intocmeste un proces-verbal in care consemneaza desfasurarea licitatiei si rezultatul
acesteia, iar castigatorul urmeazi sa semneze documentele necesare si ulterior.contractul. in anumite situatii,
cum ar fi existenta unui singur participant sau lipsa ofertelor, procedura poate continua sau se poate relua, in

functie de regulamentul stabilit de primarie.
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Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

fn caz contrar, autoritatea contractanti este obligata si anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii previzute la alin 18 din art.336 din Codul Administrativ.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute din Codul Administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
Aceasta are obligatia de a incheia contractul de vénzare de bunuri proprietate privatd cu ofertantul a cérui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a -VI-a, un anunt de atribuire, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire, in conditiile art.341 alin (22) din Codul Administrativ.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii cu privire la acceptarea ofertelor prezentate.
in cadrul acestei comuniciri, autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi
sau a caror ofertd nu a fost declarata cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

CAP.VIL. ANULAREA PROCEDURII:
7.1. Prin exceptie de la prevederile art.341 alin (20) autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura
pentru vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului de vanzare.
7.2. In sensul prevederilor inscrise la punctul 7.1., procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in care
eunt indeplinite In mod cumulativ urmétoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art.311, din Codul Administrativ.
b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conduca,
la rAndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art.311 din Codul Administrativ.

fncalcarea prevederilor prezentei sectiuni poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale, in
vigoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare. '

CAP.VIILINCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE:

8.1. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul de vanzare, in forma scrisd, autenticd, sub sanctiunea
nulitdtii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii
previzute, dar nu mai devreme de achitarea integrald a prefului contractului.

8.2.Predarea-primirea bunului se va face la data autentificarii contractului de vanzare.

8.3. Neincheierea contractului in termenul previzut, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in

culpa.
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8.4. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata daunelor-

interese.
fn cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzd incheierea contractului, procedura de licitafie se

anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiu de oportunitate pastrandu-si

valabilitate.
8.5. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din

cauza faptului ¢i ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul si declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in

conditiile in care aceasta este admisibila.

CAP.IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

9.1. Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosului administrativ.
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Formular 1 -F1
Catre Persoane fizice §i juridice
PRIMARIA ORASULUI BROSTENI
Inregistrat la sediul autoritafii contractante
(denumirea/numele/adresa/sediul)
nr. /

CERERE DE PARTICIPARE — LICITATIE
privind aprobarea vAnzirii prin licitatie publicd a unui numir de 1 imobul - teren, apartinind domeniului
privat al orasului Brosteni, judetul Suceava

1) Ofertant:
2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal/CNP/CI/BI seria, nr, eliberat de’
7) Nr.inregistrare la Registrul Comertului
8) Obiect de activitate

fn calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd, cu strigare, ce are ca obiect vanzarea,
respectiv cumpdrarea suprafetei de teren in constand in:
» suprafotd de 132 mp, are urmdtoarele caractevistici:
teren in suprafatd de 132 mp, situat in orasul Brogsteni, sat Pietroasa, Judet Suceava avdnd categoria
de folosintd ,,neproductiv’ ce se identificd cu numdrul cadastral 31414, inscris in Cartea Funciard
nr.31414 a orasului Brosteni, insusit prin Act administrativ nr.59, din 25.08.2014 emis de Consiliul Local

Brosteni (extras din inventarul bunurilor care apartin Orasului Brosteni — anexa 1).
In data de....ocevveecceniinicciininnnnns , declar pe proprie rispundere ca datele de mai sus corespund

realitatii, sub sanctiunile prevazute de Codul penal cu privire la falsul in declaratii. inteleg faptul c
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.

Data completarii ........ccocevirninnene
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OFERTANT,

(semnétura autorizata)

Formular 2- F2
Persoane fizice §i juridice

ANGAJAMENT DE PLATA
Prin prezenta:
Subsemnatul (participant persoand fiziCa),.......ccorvcerereiniiiiiiiinineins , identificat prin C.IL/B.L,
SEITA.ccirirereerannnes 17 O UUURUUOR RPN G ONP.ceecrreeecc s
Sau ‘
SUDSCIISA, v eveeeeeiveisiesreesessermeieseasssssessesnns , CUL.oeiiieiet e , in calitate de reprezentant legal

in calitate de ofertant la procedura de licitatie cu strigare organizatd in data de ........cc.ooenivrenenns )
avand ca obiect vAnzarea, respectiv cumpirarea suprafetei de 132 mp, cu urmdtoarele caracteristici:

= teren in suprafatd de 132 mp, situat in orasul Brosteni, sat Pietroasa, judet Suceava, avdnd categoria
de folosinid ,,neproductiv” ce se identificd cu numdrul cadastral 31414, inscris in Cartea Funciard nr.31414
a orasului Brogsteni, insugit prin Act administrativ nr. 59, din 25.08.2014 emis de Consiliul Local Brosteni

(extras din inventarul bunurilor care apartin Orasului Brosteni — anexa 1).

Cunoscand Codul Penal, solicit ca, in cazul in care voi adjudeca pentru cumpirarea bunului imobil,
mentionat anterior, voi achita suma oferita in cadrul licitatiei cu strigare integral sau in ........... rate lunare,
consecutive, cu scadentd de platd in ultima zi din fiecare lund.

Cuantumul ratelor lunare se vor stabili ulterior adjudecirii si pot fi rate egale sau nu. -

Inteleg faptul c# dacd nu voi respecta esalonarea, se considerd ca am renuniat la plata bunului. In acest
caz sumele deja achitate nu mi se vor restitui, iar bunul riméne in proprietatea orasului Brosteni, judet

Suceava.
De asemenea, inteleg ci abia dupi achitarea integrala a ratelor se va proceda la incheierea contractului de

vanzare.
= Cel mult 12 rate lunare consecutive.
Declar pe proprie rispundere ci datele de mai sus corespund realitatii, sub sanctiunile previzute de Codul
penal cu privire la falsul in declaratii si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, n scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente justificative doveditoare de care dispunem.

Data: OFERTANT,
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